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SCHULHAUS STEIG

Im ehemaligen Schulhaus Steig in Waldkirch entsteht
ein Mehrfamilienhaus mit Eigentumswohnungen.
Das Schulhaus Steig ist schon seit 1906 ein fester
Bestandteil im Zentrum von Waldkirch und wird nun
in ein Mehrfamilienhaus mit 8 Eigentumswohnungen
umgebaut. Die aussere Architektur des Gebaudes, und
damit der Charakter des Schulhauses, bleibt dabei
erhalten. Die geplanten Wohnungen mit 2,5 bis 6,5
Zimmern sind barrierefrei und daher auch ideal

far altere Bewohnerinnen und Bewohner geeignet.
Um das Ortsbild zu schutzen, entsteht eine Tief-
garage mit direktem Zugang zu den Wohnungen.
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SCHULHAUS STEIG

_ Heizung mit Fernwarme

_ Induktionskochfelder mit TischlUfter,
Steamer

_ Grosses Reduit in der Kuche
_ Hohe Raume

_ Hohe Zimmerturen

_ Separates Gastebad

_ Balkone, Loggias und Terrassen mit
Steinzeugplatten oder gleichwertig

_ Fenster aus Holz/Metall
_ HebeschiebetlUren

_ Eigener Waschturm in jeder Wohnung

_ Separates Kellerabteil
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SCHULHAUS STEIG

Behindertengerecht erschlossen
Personenlift

Tiefgarage mit Ubergrossen Parkplatzen
Infrastruktur fur E-Ladestation

Sonnige und ruhige Wohn- und
Aussichtslage

Dorflicher Charakter und Nahe
zum Naherholungsgebiet

32

03 2026

STAND

BAUBESCHRIEB

HIGHLIGHTS



SCHULHAUS STEIG

Lebensmittelladen
Bank

Post

Backerei

Bushaltestelle

Schulanlage

7. Coiffeur

8. Kita

9. Restaurant|Cafe
10. Tankstelle

11. Hotel

12. Gemeindehaus

DORFLICH
UND NAH
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SCHULHAUS STEIG

Waldkirch liegt im Dreieck zwischen Gossau, Witten-
bach und St. Gallen. Das Dorf mit rund 2600 Ein-
wohnern liegt nahe an der Autobahn und der Stadt

St. Gallen, Uberzeugt aber dennoch mit dem dorflichen
und familiaren Charakter.

Waldkirch bildet zusammen mit dem Dorf Bernhardzell
und einer stattlichen Anzahl von Weilern und Héfen
die Gemeinde Waldkirch. Waldkirch liegt am Fusse des
Naherholungsgebiets Tannenberg, welches im Sommer
wie auch im Winter die Gelegenheit fur schone
Wander-, Bike- und Walkingtouren bietet. Im Winter
konnen der kleine Skilift genutzt und die bestens
praparierten Langlaufloipen erkundet werden.
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WALDKIRCH

WITTENBACH
Tannenberg

GOSSAU

©

Hundwiler Hohi

©

Santis

©

Bodensee
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SCHULHAUS STEIG

Das Schulhaus Steig wird sorgfaltig zu einem Mehr-
familienhaus mit grosszugigen Eigentums-
wohnungen umgebaut. Dabei wird der Charakter
des Gebaudes erhalten und dem Wohnkomfort
Rechnung getragen. So erhalten beispielsweise alle
Wohnungen einen Balkon/eine Loggia bzw. eine
Terrasse. Die Wohnungen werden so ausgerichtet,
dass viel Licht in die Wohnraume gelangt, und durch
die offene Gestaltung verschmelzen Kuche, Wohn-
und Esszimmer.

Die Grundrisse der Wohnungen sind grossraumig
und barrierefrei konzipiert. Die zeitlose und
hochwertige Materialisierung ermoglicht vielseitige
Moblierungskonzepte - ob modern oder klassisch.

In der Kiche und den Badern sind die Materialien
und Elektrogerate in hochwertiger Ausfuhrung
vorgesehen. Die moderne und komfortable Auf-
teilung und die Anordnung der Elemente sind
praktisch und fur den Alltag ausgelegt.

Das Mehrfamilienhaus wird mittels Fernwarme
geheizt. Jede Wohnung ist mit einer Bodenheizung
ausgestattet.
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SCHULHAUS STEIG

Fassade

Das aussere Erscheinungsbild des
Schulhaus Steigs wird erhalten bleiben.
Die Gelander, Simse und Laden
bestehen aus dunkelgrauem einbrenn-
lackiertem Stahl.

Bedachung| Spenglerei

Das neue Dach besteht aus Tonziegeln.
Die Einfassungen sowie Dachrandab-
schlusse sind aus Kupfer oder Zinkblech.

Fenster | Balkontiiren

Es gibt Holz-Metall-Fenster, eine Isolier-
verglasung mit Lippendichtung, aussen
pulverbeschichtet, innen weiss lasiertes
Fichtenholz. Die Fenstergriffe sind aus
Edelstahl oder Aluminium. Pro Raum ist
ein Fensterflugel mit Drehkippvorrichtung
und jede Wohnung ist mit einer Hebe-
schiebetlr ausgestattet.

Eingangsbereich
/Zwei gedeckte und windgeschutzte
Eingangsbereiche sind vorhanden.

Treppenhaus

Der Boden, die Podeste und die Tritte sind
aus Kunststein oder Plattenbelag. Wande
und Decken werden weiss verputzt. Die
Treppengelander bestehen aus einer
Metallkonstruktion, sind pulverbeschichtet
und entsprechen dem Farbkonzept.

Liftanlage

Die Liftanlage erschliesst schwellenlos
und behindertengerecht die Tiefgarage
mit allen Wohnungen.
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SCHULHAUS STEIG

Untergeschoss
Jede Wohnung verfugt Uber ein eigenes
Kellerabteil im Untergeschoss.

Tiefgarage

Es gibt einen direkten Anschluss der Woh-
nungen an die Tiefgarage. In der Tiefgara-
ge, mit einer Hohe von 2.60 Meter, ist fur
jede Wohnung mindestens ein Ubergros-
ser Parkplatz mit einer Breite von 2.60 Me-
ter reserviert. Rollstuhlgerechte Parkplatze
mit zusatzlicher Mandvrierflache. Die Inf-
rastruktur fur die eigene E-Ladestation ist
vorbereitet. Zusatzlich stehen ein grosszu-
giger Veloparkplatz sowie wenige Motor-
radparkplatze zur Verfugung.

Umgebung

Der Zugang zu den Eingangen erfolgt von
der Dorfstrasse oder St. Pelagibergstrasse.
An der Dorfstrasse befinden sich zudem

drei 6ffentliche Besucherparkplatze.
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SCHULHAUS STEIG

Wohnungseingangstiir

Die Metallrahmentur ist mit einer Gummi-
dichtung, einem Treplanschloss und
Sicherheitslangschild in Chrom matt aus-
gerustet. Sie ist innen weiss gestrichen,
aussen entspricht sie dem Farbkonzept.
Die Wohnungseingangstur ist schall- und
warmeisoliert sowie mit einem Turspion
ausgestattet.

Innentliren

Die Metallblock-Futter-Zimmerturen sind
raumhoch resp. 240 cm im Dachgeschoss,
weiss behandelt. Sie haben ein Einsteck-
schloss und eine Druckergarnitur mit
Langschild.

Bodenbelage

Die Wohnbereiche sind mit einem
klassischen Riemenparkett aus Eiche aus-
gestattet. In der Klche, im Eingangs-
bereich sowie in den Nasszellen werden
Feinsteinzeugplatten verwendet.

Wande

Alle Wande sind mit einem feinkornigen
Abrieb versehen und weiss gestrichen. Im
Badezimmer sind keramische Platten vor-
gesehen. Weisser Gipsglattstrich oder
weisse Glasfasertapete ist gegen Aufpreis
moglich.

Decken

Die Schallschutzdecke inkl. Grundbe-
leuchtung aus Holz ist weiss lasiert oder
mit einem weissen Gipsglattstrich bemalt.
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SCHULHAUS STEIG

Sanitareinrichtungen

Die grosszUgigen Badezimmer sind mit
Apparaten aus weisser Sanitarkeramik
ausgestattet. Die Mischerarmaturen und
Garnituren sind verchromt.

Bad |Du|WC: Es gibt eine Badewanne,
Dusche, 2 Waschtische mit Unterbau-
mobeln, einen Spiegelschrank, ein Wand-
klosett mit Einbauspulkasten und Deckel
mit Absenkautomatik.

Du | WC: Es ist genauso wie oben
ausgestattet, allerdings ohne Badewanne

und mit nur einem Waschtisch.

23
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SCHULHAUS STEIG

Schreinerarbeiten
Jede Wohnung ist mit einer Garderobe
inklusive Schrankelement ausgestattet.

Reduit
Jede KUche ist mit einem Reduit ausge-
stattet.

Waschmaschine | Tumbler
In jeder Wohnung sind eine Waschma-
schine und ein Trockner angeschlossen.

Lamellenstoren

Alle Fenster sind mit elektrischen Verbund-
raffstoren in Standardfarben versehen.
Diese konnen bequem per Knopfdruck
bedient werden.

Cheminée oder Cheminéeofen
Ist in der Attikawohnung und gegen
Aufpreis moglich.

Elektroanlagen

Die Hauptverteilung befindet sich im Un-
tergeschoss. Alle Wohnraume und Eltern-
schlafzimmer sind mit Multimedia-Steck-
dosen ausgebaut, im Wohnraum sowie
in den Kinderschlafzimmern gibt es Leer-
rohre fur eine Multimedia-Steckdose (mit
Blindabdeckung).
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SCHULHAUS STEIG

Heizung

Die Steig ist an den Fernwarmeverbund
angeschlossen. Jede Wohnung ist mit
einer Bodenheizung ausgestattet, welche
individuell gesteuert werden kann. Im
Sommer kann die Fussbodenheizung mit
der Erweiterung «free cooling» die Raume
leicht kdhlen.

Vorbehalte

Der Baubeschrieb entspricht dem
Planungsstand vom September 2024.
Allfallige Anderungen hinsichtlich der
beschriebenen Themen sind infolge be-
hordlicher Auflagen, neuer technischer
Erkenntnisse etc. moglich. Anderungen
durfen keine Qualitatseinbussen zur Folge
haben. Alle Arbeiten werden nach den
Vorschriften der Behorden und der zu-
standigen Werke ausgefuhrt.

Es gelten die Garantieleistungen nach OR:
offene Mangel 2 Jahre, verdeckte Mangel
5 Jahre.

Diese Broschure dient als erste Informati-
on. Diese Unterlagen sind kein Bestandteil
spaterer Kauf- und Werkvertrage. Aus
samtlichen planerischen, textlichen und
bildlichen Darstellungen kénnen keine
Anspruche abgeleitet werden. Alle Visuali-
sierungen kénnen von der Realitat abwei-
chen.
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SCHULHAUS STEIG

1. Allgemein

1.1,

Der Baubeschrieb umfasst samtliche
Leistungen, welche in bautechnischer
und baufachlicher Hinsicht vorgesehen
sind, um die Gebaudeanlagen allgemein
und die einzelnen Wohneinheiten im
Speziellen zu erstellen. FUr Massangaben
gelten ausschliesslich die Planunterlagen
des Architekten. Ebenfalls vorbehalten
bleiben Anderungen, welche durch Aufla-
gen der Behérden und/oder Fachplaner
bedingt sind. Dieser Raum- und Arbeits-
gattungsbeschrieb geht den Planen und
[llustrationen im Verkaufsprospekt vor.

1.2.

In der gesamten Uberbauung wo immer
moglich und/oder statische Gegeben-
heiten dies ermdéglichen, gilt die Larm-
schutzanforderung gemass SIA-Norm. Bei
Eigenleistungen und Mehrausbauten der
Kauferschaft ist diese zu beachten. Ein-
bauten, die schallschutztechnisch
Einfluss auf die anderen Stockwerkeigen-
tumer haben, sind vor der Ausfuhrung
durch die Verkauferschaft freizugeben
und vom Bauphysiker auf Kosten der
Kauferschaft zu berechnen. Nach der
Ausflhrung sind an den entsprechenden
Bauteilen Schallschutzmessungen vor-
zunehmen und mittels Protokoll des Bau-
physikers zu belegen, dass die Normwerte
eingehalten werden.

BESTIMMUNGEN

ZUM
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SCHULHAUS STEIG

1.3.

Die Verkauferschaft behalt sich das Recht
vor, unwesentliche Anderungen am
Objekt, welche sich gegenUber diesem
Raum- und Arbeitsgattungsbeschrieb und
den bewilligten Planen aus technischen
und/oder architektonischen Gegebenhei-
ten als notwendig und zweckmassig er-
weisen, auch wahrend der Bauausfuhrung
vorzunehmen. Diese Anderungen dirfen
jedoch die fachgemasse Ausfuhrung, die
Funktion und die Qualitat nicht beein-
trachtigen und keine Mehrkosten zu Lasten
der Kauferschaft verursachen. Ebenfalls
vorbehalten bleiben Anderungen durch
neue behdrdliche Auflagen.

2. Anderungen zum Standardausbau

2.1. Vorbehalte

Behordliche Entscheide und Auflagen

der Bewilligung, welche den konstruktiven
oder technischen Aufbau betreffen,
mussen eingehalten werden.

2.2. Handlungsspielraum

Die baubewilligte, vorgegebene architek-
tonische Gesamtgestaltung kann durch
die Kauferschaft nicht verandert werden.
Dazu gehdéren unter anderem das Farb-
und Materialkonzept, die Fassadengestal-
tung, der Allgemeinausbau, Aussenturen,
aussere Abschlusse, Sitzplatze, Balkone
und die Dachgestaltung, die Haustechnik,
Grundinstallationen der Fallstrange,
gemeinschaftliche Raume, die Umge-
bungsgestaltung und Bepflanzung etc.

BESTIMMUNGEN

ZUM
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SCHULHAUS STEIG

3. Bestandteile zum Baubeschrieb

Die Hinweise fur Wohnungsbenutzer

und die Hinweise fur den Gebaudeunterhalt
werden der Kauferschaft anlasslich der
Ablieferung/Ubergabe des Vertragsobjektes
abgegeben. Die darin aufgefuhrten Emp-
fehlungen sind von der Kauferschaft zu
befolgen beziehungsweise einzuhalten.

4. Tiefgarage

Die lichte Hohe der Einfahrt, Fahrwege
und Fahrgassen in der Tiefgarage betragt
mindestens 2.60 Meter.

BESTIMMUNGEN

ZUM
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Bezugstermin
Der genaue Bezugstermin wird vier Monate
vor Bezug schriftlich bekannt gegeben.

Anderungswiinsche

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen und
von der Kauferschaft separat zu bezahlen
sind die Kosten fur zusatzliche Leistungen
oder Anderungswiinsche (Sonderwdinsche),
welche von der Standardausfuhrung
abweichen und welche weder im Bau- und
Leistungsbeschrieb noch in den Vertrags-
unterlagen enthalten sind. Kosten fur
Architekten, Ingenieure und Bauleitung
aufgrund von Planungsanderungen resp.
fir Anderungs- und/oder Zusatzwinsche
gehen zulasten der Kauferschaft. Die
Kauferschaft ist nicht berechtigt, Auftrage
ohne die Zustimmung des Architekten
direkt an die Lieferanten zu erteilen.
Anderungen missen maglichst frihzeitig
angemeldet werden. Samtliche Zusatz-
arbeiten, Zusatzbauten und Anderungs-
wunsche sind nur in Absprache mit dem
Bauleiter resp. Bauherrn durchzufuhren.
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SCHULHAUS STEIG

Budgetpreise

Boden Kuche Bad”
S1 150/m? 36000 14’500
S2 150/m? 42'000 20'500
S3 verkauft
S4 150/m? 38000 17'500
S5 verkauft
S6 150/m? 38000 17'500
S7 150/m? 48'000 22'000
S8 150/m? 40'000 14’500

Die Budgetpreise sind Brutto, CHF, inkl. Lieferung,
Montage, Nebenarbeiten und MwsSt. * Preise exkl.

Wascheturm (wird gestellt, Budget CHF 4'000.00)
und exkl. Sauna. Preisbasis: Oktober 2023.
Preisdnderungen vorbehalten.

Mehr- und Minderpreise

Die AusfUhrungen der Anderungswiinsche

sind in jedem Fall separat zu vereinbaren.

Diese schriftliche Vereinbarung bedarf der

Bezeichnung des auszufuhrenden Extra-

wunsches und der Mehr- oder Minder-

kosten.
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SCHULHAUS STEIG

Kaufabwicklung

Mittels Unterzeichnung des Reservations-
vertrages und der Reservationszahlung
von CHF 40'000.00 reservieren Sie Ihre
Wohnung definitiv. Anlasslich der Beurkun-
dung auf dem Grundbuchamt erfolgt eine
weitere Anzahlung in Hohe von 20 % des
Verkaufspreises. FUr den Restbetrag erhalt
die Verkauferschaft ein unwiderrufliches
Zahlungsversprechen von einer Schweizer
Bank oder Versicherung. Die Restzahlung
ist bei Eigentumsantritt zahlbar.

Handanderungskosten

Die mit dem Erwerb der Liegenschaft
zusammenhangenden Handanderungs-
steuern und GrundbuchgebuUhren

sind je zur Halfte von der Kauferschaft
zu bezahlen.

Vorbehalte

Die Verkaufsdokumentation basiert

auf dem derzeitigen Planungsstand, den
entsprechenden Kalkulationen und den
aktuellen grundbuchrechtlichen Begrun-
dungsvorstellungen. Anderungen sowie
der Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
Allfallige Anderungen behélt sich die Ver-
kauferschaft ausdrucklich vor.

Die Dokumentation ist kein Bestandteil
von spateren vertraglichen Vereinbarungen
mit der Kauferschaft. Aus den Angaben

in dieser Verkaufsdokumentation kénnen
keinerlei Anspruche geltend gemacht
werden.

31 | 32

INFORMATIONEN reosscmmen oo o0

ALLGEMEINE



SCHULHAUS STEIG

Bauherrschaft

ddasga
Immobilien

adasgo Immobilien AG
Arneggerstrasse 21
9205 Waldkirch

adasgo.ch

Andreas Schweiss
andreas.schweiss@adasgo.ch

Bettina von Mentlen
bettinavonmentlen@adasgo.ch

Architektur

muller
S architektur

S.Muller Architektur
Grabenstrasse 1
9500 Wil

smueller-architektur.ch
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